ENVELLIMENT 1 HABITATGE: LES NECESSITATS
RESIDENCIALS DE LA GENT GRAN A CATALUNYA
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INTRODUCCIO

El dret a un habitatge digne constitueix un dret basic dins del conjunt de ne-
cessitats de I'ésser huma i, per tant, la violacié d’aquest dret a T’habitatge impedeix
qualsevol possibilitat de dur una vida digna.

El problema de I’habitatge, entes basicament com un problema de desigualtat
social, afecta molt especialment determinats col-lectius com els immigrants, els joves
i la gent gran. De fet, I'objectiu que tots els ciutadans disposin d’un habitatge digne
és un dels reptes avui en dia encara pendents en la nostra societat.

D’entre els collectius més necessitats en materia d’habitatge a Catalunya, des-
taquem el grup de la gent gran, fonamentalment per tres circumstancies: el procés
d’envelliment de la poblacié catalana, les precaries condicions socioeconomiques de
la tercera edat i les necessitats tipologiques, sanitaries i assistencials especifiques que
genera la progressiva pérdua de les facultats fisiques 1 psiquiques que acompanya el
procés d’envellir.

Els problemes residencials de la gent gran es poden estructurar en grans grups: els
problemes d’accessibilitat i mobilitat; els infrahabitatges i les necessitats de rehabilitacio;
els problemes vinculats al regim de lloguer, i les dificultats d’accessibilitat economica.
Tanmateix, cal tenir present que aquestes problematiques tendeixen a manifestar-se
simultaniament, de forma que el més usual és patir almenys 2 o 3 d’aquests problemes
alhora. Vegem a continuaci6 el present i el futur d’aquests problemes.

ELS PROBLEMES D’ACCESSIBILITAT 1 MOBILITAT

Introduccié

I’accessibilitat en els edificis residencials és un dels aspectes que més influeixen
sobre les condicions de vida de la gent gran. Segons I’Enquesta sobre Discapacitats,
Deficiencies 1 Estat de Salut de lany 1999 feta per 'INE, a Catalunya, del total
d’1.033.387 persones de 65 anys i més, 339.553 tenien alguna discapacitat, amb una
taxa per mil habitants de 65 anys i més de 328,58, front una taxa de 322,11 per

C.Brrier; J. GANAUY J. M. Liov, eds., Vivienda y sociedad: nuevas demandas, nuevos instrumentos, leida, Milenio, 2008.
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mil habitants de 65 anys i més en el conjunt d’Espanya; és a dir, una incidencia
lleugerament superior a Catalunya que al conjunt de I'Estat. Si extrapolem els resul-
tats al conjunt de la poblacié catalana segons dades del cens de I'any 2001, del total
de 6.343.110 catalans censats, 1.104.113 tenen 65 anys i més, 1 d’aquests, al voltant
de 365.000 individus de 65 anys i més pateixen alguna discapacitat i, en diferents
aspectes, una situacié de dependeéncia.

Consegiientment, davant la gran proporcié de discapacitats en el conjunt de la
poblacié de 65 anys i més, principalment en qliestions de mobilitat, la disponibilitat
d’ascensor en els edificis on viu la gent gran agafa una paper determinant en la
qualitat de vida d’aquestes persones.

Analisi general de la situacié de Catalunya

Malauradament, en el conjunt de Catalunya, els habitatges de la gent gran dispo-
sen d’aparell elevador amb una proporcié molt menor que la resta de grups d’edat.
Segons les dades del Cens de I'any 2001, en total, unes 673.738 persones majors de
64 anys no disposen d’ascensor en ledifici on viuen, és a dir, el 62,7% de la vellesa
catalana; mentre que en el conjunt de tota la poblacié catalana, la manca d’ascensor
afecta el 59,8% de la poblacio.

GrArIC 1. Poblacié de 65 anys i més que viu en edificis no accessibles segons nombre de
plantes de edifici. Catalunya, 2001
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Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2001.

Pero la importancia de la manca d’ascensor depén en bona part del nombre de
plantes de Pedifici.! En edificis de més de set plantes d’alcada sense ascensor hi ha
a Catalunya 21.341 ancians; 60.927 en edificis de sis plantes, 90.477 en cinc plantes;
72.175 en quatre plantes, 87.865 en tres plantes, i més de 230.000 majors de 64 anys
en edificis d’una 1 dos plantes, d’entre els quals, una gran majoria la seva abséncia
no suposa cap problema perque es tracta d’habitatges unifamiliars. En conseqiien-
cia, si excloem els casos que per tipologia la manca d’ascensor no és fonamental,
aproximadament més de 320.000 persones grans tenen o tindran en un futur proxim
greus problemes de mobilitat a causa de la manca d’ascensor en ledifici on viuen.
Amb aquests resultat, no ¢és estrany que el 65% dels grans expressin en 'enquesta
esmentada de PIMSERSO que tenen dificultats per a desplagar-se fora de la llar.

En un plantejament més ampli de les batrreres arquitectoniques que poden pre-
sentar els edificis, podem analitzar la situacié de la gent gran per mitja del concepte
de laccessibilitat, entesa, segons definicié censal, com aquella propictat de Iedificacié
que permet que lindividu es desplaci, tant horitzontalment com verticalment, en una
cadira de rodes sense problemes i amb total normalitat. Com ja es pot intuir, es tracta
d’un parametre més exigent que la disponibilitat d’ascensor, i que, per tant, compleix
un percentatge forca baix de les edificacions. A Catalunya, 'any 2001, un 76% de
la poblacié de 65 anys i més viu en edificis no accessibles, percentatge identic si
patlem de llars encapgalades per una persona gran. En el conjunt de la poblacio, la
proporcié de poblacié allotjada en condicions no accessibles baixa lleugerament fins
al 74,3% del total i, per tant, novament els habitatges on viu la gent gran mostren
més problematiques que la resta. A Iigual que succeeix amb I'ascensor, les condicions

1. No incorpora els grans que viuen en habitatges unifamiliars, allotjaments col-lectius o edificis
destinats principalment a locals comercials amb algun habitatge.
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d’accessibilitat sén inferiors en els edificis més antics, de forma que la probabilitat que
Pancia visqui en un edifici no accessible arriba a prop del 90% si ha estat construit
a principis del segle XX, i baixa fins al 64% si la construccié de I'immoble ha estat
en la decada dels noranta. També a mesura que augmenta el nombre de plantes, el
percentatge de gent gran en condicions d’accessibilitat també augmenta.

GRAFIC 2. Poblacié de 65 anys i més que viu en edificis sense ascensor segons nombre de
plantes de edifici. Catalunya, 2001
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Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2001.

Projeccions del problema

Percentualment, els futurs ancians viuen en edificis en millors condicions
d’accessibilitat, 1 amb més probabilitat de tenir ascensor. Per trams d’edats, de forma
constant, les pitjors condicions afecten més sovint els majors de 79 anys. Pero aquesta
millora estadistica no redueix el problema perque en nombre absolut, les previsions
apunten cap a un increment dels grans afectats, tant per manca d’ascensor com per
inaccessibilitat. Aixi, actualment hi ha prop de 800.000 catalans d’entre 50 i 65 anys
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que viuen en edificis no accessibles, i d’aquests, més de 600.000 no tenen ascensot,
per la qual cosa, segons Ievolucié de l'esperanca de vida en aquest segment, aniran
envellint en edificis que no s’adaptaran a les limitacions de mobilitat que en molts
casos patiran aquests futurs ancians.

Novament, el problema més greu sembla que tornara a afectar amb major forca
els més grans. Entre la poblacié de 65 a 79 anys, les dades del 2001 ens mostren
com més de 500.000 ancians viuen sense ascensor, xifra que puja fins als 620.000
si parlem d’accessibilitat. En nombre de llars encapcalades per una persona gran,
aquestes xifres suposen 292.635 habitatges sense ascensor i 361.405 habitatges no
accessibles.

Si introduim en lestudi les projeccions demografiques amb horitzé 'any 2015,
confirmem com en els propers anys, els problema de l'accessibilitat creixera d’una
forma preocupant, ja que, previsiblement, 'any 2015 hi haura a Catalunya poc més
d’un mili6é de grans en habitatges no accessibles, xifra que suposa en termes percentuals
un augment del 17% d’afectats en el periode 2002-2015. De fet, les projeccions ens
mostren un creixement sostingut i constant, i el fet que en tot linterval de temps
hi ha un major nombre de dones que pateixen aquesta mancanga.

No obstant aixo, pero, a causa del procés de sobreenvelliment, augment més
important sera el creixement dels problemes d’accessibilitat entre les persones de 80 anys
i més, amb un espectacular increment del 50-62% segons I’escenari considerat.

GRrAFIC 3. Projeccions de poblacié que viu en edificis no accessibles. Escenari alt.
Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.
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GRAFIC 4. Projeccions de poblacié que viu en edificis no accessibles. Escenari baix.
Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

El mateix patrd es repeteix en les projeccions del nombre de grans sense ascensor,
amb un creixement d’aproximadament un 20% en el periode 2002-2015.

GrAriC 5. Projeccions de poblacié que viu en edificis sense ascensor. Escenari alt.
Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de Plnstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.
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GRAFIC 0. Projeccions de poblacié que viu en edificis sense ascensor. Escenari baix.
Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

GRrAFIC 7. Piramide de poblaci6 de Catalunya per sexes i segons condicions d’accessibilitat
de ledifici. Escenari alt. Catalunya, 2005
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Graric 8. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en edificis sense
ascensor. Escenari alt. Catalunya, 2005
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE, IDESCAT i Cens 2001.

ILa menor intensitat del creixement dels problemes de manca d’ascensor respecte
el concepte d’accessibilitat rau en el fet que en les generacions més joves, la proporcié
de persones que viuen en edificis sense ascensor va calent progressivament, i de fet,
encara que es tracti de generacions cada cop més nombroses, el nombre d’afectats
creix pero en una proporcié menor.

A TIigual que succeia en I'accessibilitat, I'evolucié de la piramide ens mostra un tall
degut a la guerra civil, de forma que sén les generacions nascudes a partir dels anys
quaranta les que fonamentalment fan créixer la piramide a partir de 'any 2005.

ELS INFRAHABITATGES 1 LES NECESSITATS DE REHABILITACIO

Introduccié

Podriem definir els infrahabitatges com aquells que, més enlla d’ésser inadequats,
son allotjaments que per diverses raons, com per exemple la falta d’espai o volum,
ventilacié, il'luminacié, falta de minimes condicions higiéniques, manca d’installacions
basiques, degradacié fisica de 'immoble o altres, generen unes condicions residencials
infimes, denigrants i, fins i tot, insalubres o insegures.



ENVELLIMENT T HABITATGE: LES NECESSITATS RESIDENCIALS DE LA GENT GRAN... 157

Logicament resulta impossible detectar per mitja del cens totes aquestes situacions
perque, o bé no consten aquestes variables, o senzillament no estan censats com a
habitatges. Per tant, davant aquest fet, el nostre estudi de Iinfrahabitatge, conscient
que no pot detectar la totalitat de situacions, s’acota a quatre variables: P'estat de
conservacid ruinds i la manca d’aigua corrent, clavegueram o lavabo.

Analisi general de la situacié de Catalunya

Des de P'estudi de I'estat de conservacié de Iedifici, segons les recents dades del
cens de 2001, un 11,3% de gent gran catalana viu en habitatges que tenen problemes
de consetvacié en diferents graus. Uns 8.572 grans (un 0,8%) viuen en habitatges
considerats ruinosos, 22.092 (un 2%) en edificis en un estat de conservacié dolent,
i 90.566 (8,4%) en condicions deficients. Logicament, aquests percentatges sén forga
similars si patlem de llars, ja que un 0,84% de les llars de gent gran (unes 5.201 llars)
viu en habitatges censalment ruinosos, un 2,2% (13.713 llars) en habitatges amb un
estat de conservacié dolent, i fins a un 9% (56.096 llars) en habitatges deficients.

Respecte al conjunt de Catalunya, novament l'estat de conservacié dels edificis
on viu la gent gran és inferior, ja que només un 9,8% del total de poblaci6 té algun
tipus de deficiéncia en els seus habitatges, distribuits en un 0,8% de la poblacié allot-
jada en edificis ruinosos, un 1,8% en edificacions en un dolent estat de conservacié
i només un 7,13 en condicions deficients.

Taura 1. Poblacié de 65 anys 1 més 1 llars encapgalades per una persona de 65 anys i més
segons estat de conservacié de Iedifici. Catalunya, 2001

Poblacié 65 anys i més Llars % Llars
Ruinds 8.618 5.201 0,84
Dolent 22.480 13.713 2,23
Deficient 91.763 56.096 9,10
Bo 975.010 541.236 87,83

Font: Elaboracié propia segons dades de Plnstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Draltra banda, en materia d’installacions, el nivell de dotacié dels habitatges de
la gent gran és inferior al de la mitjana catalana; aquest deficit s’accentua a mesura
que augmenta ’edat de 'ocupant de ’habitatge. Aquest comportament el trobem en
el percentatge de gent gran que viu en habitatges que no disposen d’aigua calenta,
lavabo, calefaccid, refrigeracié o gas. D’acord amb les dades de cens de I'any 2001,
hi ha globalment majors mancances entre el grup de poblacié de gent gran, incre-
ment del risc de patir-les si es viu en réegim de lloguer o en edificacions antigues,
i Pexistencia d’una petita part de poblacid, també entre la gent gran, que viu en
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condicions molt deficients quant als minims equipaments d’un habitatge, condicions
tan extremes que poden anomenat-se d’infrahabitatge.

TaAuLA 2. Poblacié de 65 anys i més i llars encapgalades per una persona de 65 anys
o més segons mancances a l’habitatge on viu. Catalunya, 2001

Poblacié 65 anys i més Llars % Llars
Sense aigua corrent 2.522 1.483 0,24
Sense clavegueram 5.688 3.123 0,51
Sense lavabo 16.531 10.518 1,70
Total poblacié 1.073.700 616.246 100,00

Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2001.

D’entre els aspectes de I'equipament de la llar més imprescindibles, la manca de
clavegueram suposa un greu problema per a un 0,5% de la gent gran catalana, uns 5.688
ancians (en el conjunt de Catalunya afecta al 0,46%); i 'abséncia d’aigua corrent a la
llar és una realitat per a 2.833 persones majors de 64 anys (un 0,26% tant si es tracta
de la gent gran o del total). Com calia esperar, aquestes greus mancances es donen
sovint de forma simultania, per la qual cosa, els grans que pateixen alguna o ambdues
mancances sén uns 6.611 individus, xifra que representa un 0,6% de la vellesa catalana.

Si s’analitza la greu mancanca d’aigua corrent als habitatges de la gent gran,
trobem que lantiguitat de ledifici és un factor determinant en el sentit que com
més antiga és la construccié, major proporcié de deficits hi ha. Si Thabitatge esta
construit abans de 1900, els grans allotjats que no tenen aigua sén el 0,87% (unes
995 persones), i aquest percentatge es redueix conjuntament amb lantiguitat fins a
valors insignificants si parlem de construccions realitzades a finals del segle xx.

Una altra particularitat de les llars d’ancians és la probabilitat que dins de
I’habitatge no hi hagi lavabo, problema que incideix en la vida de 16.531 catalans de
més de 64 anys (un 1,5%); mentre que en el conjunt de Catalunya, la repercussié
és de I'1,08%, uns 68.213 afectats. Per regims de tinenga, la propietat mostra un
percentatge inferior, només un 1,1% dels grans propietaris tenen aquest important
deficit, mentre que el risc augmenta fins al 3,7% si I'ancia esta de lloguer. Amb tot, el
fort predomini de la propietat fa que un 58% dels grans que no tenen lavabo (9.645
individus) siguin propietaris de I'immoble, i un 42% restant (6.366) siguin llogaters.
També en aquest cas, I'antiguitat de la construccié és determinant per a explicar en
gran part aquest problema.

A grans trets, si estudiem les mancances per nombre de llars amb una persona
de referencia de 65 anys i més, 'absencia de clavegueram afectatia unes 3.123 llars
d’ancians, la manca d’aigua corrent ho faria a unes 1.483 llars, i la combinacié d’ambdés
deficits, de forma simultania o independent, suposaria uns 3.500 habitatges ocupats per
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llars encapgalades per una persona gran. Quant a la manca de lavabo, la incidencia
se situa al voltant d’'un 1,7% de les llars d’ancians, és a dir, uns 10.518 habitatges.

Projeccions del problema

El problema de lestat dels edificis on viu la gent gran es mantindra en el futur,
pero amb algunes variacions. En valor absolut, el volum de deficiencies en el tram
de 65 a 79 anys sera forga estable ja que, si bé d’una banda els futurs ancians viuen
en edificis més ben conservats, en tractar-se d’un collectiu cada cop més nombros,
quantitativament el problema es mantindra forca igual. Les previsions més negatives,
pero, estan en levolucié del problema en els més grans, de més de vuitanta anys,
pel fet que el sobreenvelliment i les deficiencies que pateixen els grans actualment
amb edats compreses entre 65 1 80 anys fara augmentar les dificultats en el collectiu
més fragil, fisicament i economicament.

Aixi mateix, pel que fa als diferents graus de deficiencies que recull el Cens, la
projeccié dels problemes preveu un augment per igual de tots aquests i, per tant,
els casos de ruina malauradament creixeran entre la gent gran conjuntament amb els
deficits de rehabilitacié.

GRrAFIC 9. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en edificis amb proble-
mes de conservacié. Escenari alt. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de Plnstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Des de lanalisi grafica de les projeccions de la poblacié de 65 anys i més que
viu en edificis amb problemes de conservacid, veiem que en els propers anys creixera
al voltant d’un 10% en el periode 2002-2015, per la qual cosa, es tracta d’un augment
estrictament lligat a I'envelliment de la poblacié ja que sén problemes que en termes
percentuals tindran una menor incidéncia entre la gent gran. En aquesta evolucio, és
significatiu com el creixement es caracteritzara en part per un major increment del
problema entre els homes grans. Aixo es deura al fet que, fruit de la dinamica de
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Penvelliment, els principals nous afectats per aquest problema sén consorts d’entre 65

i 70 anys, grup en que la feminitzacié de la vellesa encara no és tan accentuada.
Aquest comportament es repeteix en estudiar 'evolucié de la piramide de poblacié

on veiem que, tot i que el volum de les generacions que travessen el llindar dels 65 anys

Graric 10. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en edificis amb pro-
blemes de conservacié. Escenari baix. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Graric 11. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en edificis amb

problemes de conservacié. Escenari alt. Catalunya, 2005
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va creixent, el cert és que el nombre total d’afectats per problemes de conservacié és
molt més constant a causa de la reduccié de la incidéncia d’aquestes problemes entre
els grans més joves. De fet, el nombre d’afectats de cada generacié és forca constant.

Graric 12. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en edificis amb

problemes de conservacié. Escenari alt. Catalunya, 2010
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Graric 13. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en edificis amb

problemes de conservacié. Escenari alt. Catalunya, 2015
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Igual que en altres aspectes, les estadistiques ens mostren com els futurs ancians
viuen, en materia d’instal'lacions i equipament, proporcionalment en millors habitatges,
perd quantitativament el problema, segons I’evolucié de I'esperanca de vida, creixera,
sobretot entre els majors de 80 anys.

La manca daigua corrent és un deficit minoritari que per a cada segment de
poblacié estudiat (50 a 65 anys, 65 a 79, i més de 79) té una incidéncia al voltant
del 0,2%, per la qual cosa, quantitativament, sén pocs els afectats, perd en una
situacié de precarietat molt considerable. Concretament tenim actualment uns 700
majors de 80 anys; i poc més de 2.000 ancians d’entre 65 i 79 anys, i una altra
quantitat similar d’entre 50 i 64 anys que no tenen aigua. En nombre de llars, la
manca d’aigua corrent afecta 333 llars amb la persona de referencia amb 80 anys o
més, d’entre les quals, la majoria, 259 llars, tampoc no tindrien clavegueram. Si la
persona de referéncia té entre 65 1 79 anys, el nombre de llars sense aigua corrent
augmenta fins a les 1.483, de les quals, 1.122 tampoc no tindrien clavegueram; i
entre les llars encapcalades pels futurs ancians que P'any 2001 tenien entre 50 i 64
anys, el nombre de llars sense aigua corrent és de 1.161, també amb una elevada
proporcié sense clavegueram, concretament 864. Per tant, cal preveure en el futur
més proxim el manteniment d’aquest problema entre els més grans, amb una alta
probabilitat que la manca d’aigua corrent vagi acompanyada d’abséncia de clavegue-
ram; pero, afortunadament, sembla que el volum i la proporcié d’aquestes mancances
descendira quan el segment d’entre 50 i 64 anys segons el Cens de 2001 hagi entrat
plenament en la jubilacié, i les generacions més grans d’aquest interval comencin a
formar part de la quarta edat.

La inexistencia de clavegueram té un abast lleument superior. Afecta al voltant d’un
5% de cada subgrup estudiat, i en nombres absoluts és un problema d’aproximadament
5.000 futurs ancians que passaran dels 64 anys d’aci al 2015. Novament, el creixement
del segment de més edat en els propers anys tindra com a resultat més problemes.
Ara bé, el deficit d’equipament més estes entre la gent gran és la manca de lavabo a
I’habitatge. Segons les previsions, en el futur aquest problema es reduira notablement,
tant en valors absoluts com relatius, ja que la seva incidencia entre els grans d’entre
50 i 64 anys ha disminuit. Certament, el fet preocupant d’aquesta variable no sén
els futurs grans, siné el sobreenvelliment, el creixement de la poblacié de 80 anys
i més, amb una part important que no disposa actualment d’aquests equipaments
essencials. En termes absoluts, 12.000 ancians d’entre 65 i 80 anys, segons I’evolucio
de la mortalitat, arribaran a aquesta quarta edat en el periode 2001-2015, situacié en
que ja es trobaven uns 4.000 ancians I'any 2001.

En el cas del clavegueram, com veiem en el grafic adjunt, el creixement més
important es donara en el quinquenni 2010-2015 a causa de I'entrada en la jubilaci6
en aquest periode de generacions molt nombroses. Aquest fet, logicament, fara que en
certa forma es redueixi la major feminitzacié d’aquesta mancanga ja que en aquestes
edats per sota dels 70 anys, el major pes de les dones és menor.
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GrArIC 14. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en edificis sense cla-

vegueram. Escenari alt. Catalunya, 2002-2015
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GrAFIC 15. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en edificis sense cla-
vegueram. Hscenari baix. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Per la seva part, la projeccié del problema dels habitatges sense aigua corrent
entre els grans també mostra un creixement en els propers anys més aviat moderat,
alimentat en bona part pel major nombre d’homes que en el perfode 2010-215 en-
traran en el llindar dels 65 anys, mentre que entre les dones, aquesta problematica
mostra un cert estancament al voltant de les 1.500 ancianes afectades.

GRrArIC 16. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en habitatges sense

aigua corrent. Hscenari alt. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.
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GrArIC 17. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en habitatges sense

aigua corrent. Escenari baix. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de Plnstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

El problema dels habitatges sense bany té un comportament diferenciat de la
resta de variables. En conjunt, al voltant de l'any 2005 es preveu que s’assoleixin
els maxims valors del problema i que posteriorment descendeixin lleugerament,
sobretot a partit de l'any 2010. L’explicacié d’aquesta reduccié cal trobar-la en la
diferent evolucié de la incidencia per sexes, i per trams d’edat. Com veiem abans, la
proporcié de grans en habitatges sense bany és molt elevada entre els majors de 80
anys, principalment dones que en nombre elevat moriran en el periode 2005-2015,
motiu pel qual descendeix aquests anys el nombre de dones sense bany. En canvi,
el nombre d’homes creix minimament a causa exclusivament de I'entrada en la franja
de la jubilaci6 de generacions més nombroses. El resultat, com sabem, és un relatiu
estancament del problema, amb una minima reduccié entre 2005-2015.

GRrAFIC 18. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en habitatges sense
bany. Escenari alt. Catalunya, 2002-2015
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GrAFIC 19. Projeccions de poblacié de 65 anys i més que viu en habitatges sense
bany. Escenari ég%(o'o Catalunya, 2002-2015
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ELS PROBLEMES VINCULATS AL REGIM DE LLOGUER

Introduccid

Un aspecte determinant en les condicions residencials de la gent gran és el re-
gim de tinencga, sobretot, si es tracta de lloguers antics subjectes a prorroga forgosa.
Aquests habitatges, com veurem, solen tenir unes deficients condicions de conserva-
ci6, freqientement també estan mal equipats en materia d’instal-lacions, en gran part
conformen el patc més antic i s’hi donen quasi exclusivament els casos de mobbing
o assetjament immobiliari.

Existeix una estreta relacié entre el problema de Thabitatge en la gent gran i la
legislacié6 d’arrendaments urbans, especialment en els casos de les edificacions més
antigues dels centres historics. Actualment el lloguer constitueix "anica alternativa per
als collectius amb menors recursos economics. En el cas de la gent gran, el lloguer
presenta un percentatge superior a la mitjana de la poblacié ja que, a mitjan segle xx,
el lloguer era el regim més estés; i a més a més, la normativa proteccionista del
llogater els garanteix un preu de lloguer molt inferior al de mercat. En aquest con-
text, la propietat considera el lloguer com una carrega, per la qual cosa, reduira al
minim les despeses de manteniment i procurara aconseguir una declaracié de ruina
de ledifici amb la qual resoldre el contracte sense cap tipus d’indemnitzacid; i co-
mercialitzar el solar resultant. Aquesta problematica que actualment no té cap solucié
efectiva és la realitat que es troba darrere de moltes situacions de ruina que afecten
majoritariament la gent gran. En conseqliéncia, atesa la legislacié d’arrendaments,
Ievolucié dels preus del mercat immobiliari, la situacié economica de la gent gran i
Iestat del parc d’habitatges catala més antic, si analitzem les condicions residencials de
la vellesa des de la perspectiva del régim de tinenca, el problema es manifesta clara-
ment en el lloguer. Mentre que els propietaris poden desenvolupar férmules d’ajuda
autofinangades amb el seu patrimoni (perfeccionant i afavorint la hipoteca-pensio, el
vitalici immobiliari o similars), el llogater es troba en pitjors condicions i amb menys
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recursos; per la qual cosa, la seva millora hauria de ser un objectiu prioritari en les
politiques d’habitatge vers la gent gran.

Analisi general de la situacié a Catalunya

Per a entendre 'actual problematica residencial a Catalunya, ’evoluci6 del regim de
lloguer és clau. I’any 1950, el lloguer estava generalitzat amb un 74,3% del total del
parc d’habitatges de Catalunya, percentatge que es trobava molt per sobre del 51%
del parc que assolia el lloguer en el conjunt d’Espanya. Fonamentalment, la propietat
predominava a les zones rurals, vinculada a I’habitatge unifamiliar, mentre que els
edificis plurifamiliars de les ciutats s’incorporaven al mercat majoritariament en régim
de lloguer, amb un fort pes de la ciutat de Batrcelona en el global catala. Com a
resultat d’una politica d’habitatge orientada cap al régim de propietat i una normativa
clarament proteccionista del llogater, amb les congelacions del lloguer i les clausules
de prorroga forcosa, en el periode 1950-1970 el lloguer comenga a perdre a favor
d’un major nombre d’habitatges en régim de propietat. Fis a partir de la década dels
setanta que el lloguer cau a causa, d’'una banda, del gran ritme de construcci6é destinat
a la venda, i, de l'altra, de la progressiva reduccié del nombre absolut d’habitatges
llogats, bé per la conversié cap a la propietat, bé per la demolicié o ruina d’aquests.
Aixi, del 46,7% de lloguer de 1970, es passa en només deu anys al 29,5%, a poc
més del 20% el 1991, i al 14,9% el 2000 (Trilla, 2001). A més, ates I'augment del
valor dels actius immobiliaris respecte altres béns, és facil comprendre que, actualment,
el mercat de 'habitatge s’orienta quasi exclusivament cap a la venda, i el lloguer és
I"anica opcié possible per a les capes amb menors recursos economics, com a pas
previ a l'adquisicié en propietat o situacions molt més excepcionals lligades a la
mobilitat geografica temporal.

Logicament, ates que avui dia el lloguer és una opcié majoritariament dirigida
als grups menys solvents, si interrelacionem el regim de lloguer amb altres variables
de Pedifici i Ihabitatge, aquest mostra percentatges superiors quan es vincula amb
problematiques residencials com els edificis que tenen un estat de conservacié infe-
rior, un menor equipament, manca d’ascensor o major antiguitat; per la qual cosa, en
conjunt també entre la gent gran és un regim de tinenca caracteristic de les classes
més baixes i amb menys recursos.

Taura 3. Evoluci6 del regim de tinencga dels habitatges entre 19501 1991. Catalunya, 1991

1950 1960 1970 1981 1991
Lloguer 559.026 595.687 682.237 616.065 487.280
Propietat 193.364 342.403 778.655 1.472.290 1.869.006
Total 752.390 938.090 1.460.892 2.088.355 2.356.286
% lloguer 74,3 63,5 46,7 29,5 20,68
% propietat 25,7 36,5 53,3 70,5 79,32

Font: INE, Censos de poblaci¢ i habitatge 1950, 1960, 1970, 1981 i 1991.
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D’igual forma, els resultats del Cens de 2001 reafirmen aquesta tendencia cap
a la propictat en prop d’un 81% dels catalans, mentre que en regim de lloguer
unicament hi hauia el 15,2% de la poblacié. Quant a la gent gran, amb les dades
del Cens de 2001, la situacié és forca similar al conjunt de Catalunya, amb només
el 15,6% dels nostres ancians en lloguer, és a dir, 168.711 grans respecte un total
d’1.079.112 individus. No obstant aixo, si incorporem la variable de I'any d’arribada
a I’habitatge s’observa un canvi de tendéncia amb la lleu recuperacié del lloguer als
anys noranta entre els més grans.

GrAric 20. Poblacié de 65 anys i més en regim de lloguer segons any d’arribada.

Catalunya, 2001
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Aquests fets també expliquen un dels problemes més greus que té el parc
d’habitatges catala: la degradacié dels edificis antics (antetiors a 1940 generalment)
destinats a habitatge en régim de lloguer amb contractes indefinits molt per sota
dels valors de mercat. Aquest contracte indefinit es considera com una carrega per
a la propietat, ja que limita les possibilitats d’obtenir beneficis de 'immoble, ja sia
mitjangant el lloguer o la venda. Per tant, atés que la declaracié de ruina de Dedifici
resol el contracte sense cap indemnitzacié per al llogater, i tenint present que majo-
ritariament es tracta d’edificis antics en un estat ja for¢a deficient, linterés a aturar el
procés de degradacié sol ser nul, i el manteniment o la reparacié d’aquests immobles
inexistent. Aixi, un cop és ferma la declaracié de ruina, la propietat pot procedir a
I'enderroc de ledificacié sense cap indemnitzacié per als llogaters, i disposa del solar
resultant lliure de tota carrega.

En aquesta dinamica, darrerament ha sortit a la llum lanomenat mobbing
immobiliati que, respecte aquests llogaters, efectuen alguns propietaris i empreses del
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sector amb P'objectiu d’aconseguir que mitjangant pressions de tot tipus® abandonin
el seu pis. A la ciutat, aquest fenomen se sol concentrar en entorns urbans més
aviat degradats, sovint dins dels centres historics o els primers eixamples; encara
que qualsevol llogater amb dret a prorroga forcosa és susceptible de patir aquest
tipus d’assetjament. Com a exemple de la creixent importancia d’aquest fenomen del
mobbing immobiliari, el mateix sindic de greuges en Iinforme extraordinati de I'any
2004 sobre la gent gran dependent’ afirmava que “en relacié amb I’habitatge de les
persones grans, s’observa un nou problema que es comenga a destacar de forma
molt preocupant: ens referim als desnonaments, augments del lloguer per sobre dels
ingressos del llogater, la finalitzaci6é dels contractes i diferents tipus d’extorsié, com els
enganys o I'anomenat mobbing immobiliari practicat per alguns propietaris, empreses
o inversionistes del sector”. Per a fer-nos una idea de l'abast del problema, “segons
linforme de la comissié dels Drets de la Tercera Edat del Collegi d’Advocats de
Barcelona, les denuncies formulades en relacié amb T’habitatge superen el 18% del
total de qliestions exposades; en més de la meitat dels casos s’assegura sofrir situa-
cions de desnonament, i més de la quarta part denuncien 'augment del lloguer per
sobre dels propis ingressos; a més a més, amb percentatges inferiors, es denuncia
també la fi del contracte de lloguer, 'expropiacié i diferents enganys per part dels
propietaris, (...), es tracta d’'un problema greu que exigeix mesures rapides i decidides
per evitar espoli patrimonial de les persones grans”.

En conseqiiencia, una qiestié clau és quantificar els contractes de lloguer in-
definits de la gent gran segons antiguitat ja que en aquests és on es concentren el
major nombre de problemes. Segons Trilla (2003), al voltant del 65% dels contractes
de lloguer de la gent gran sén anteriors a 1985, i per tant, indefinits. Segons el Cens
de 2001, si creuem l'any d’arribada amb el regim de lloguer, tenim que aproximada-
ment un 75% dels grans que viuen en regim de lloguer, és a dir, més de 125.000
persones de més de 64 anys, ho fan en el mateix habitatge des de fa més de 20
anys; percentatge lleugerament superior a l'estimat per Trilla, una mica més elevat
que el 50% del total de lloguer que per a tot Espanya déna el Panell de Llars de la
Unié Europea;* i forca similar als resultats de 'Enquesta de la Regié Metropolitana

2. Mesures com el tall dels serveis d’aigua, llum o gas, la destrossa d’elements comunitaris, la
fumigaci6 de Iedifici allegant necessitats higiéniques o plagues, 'abocament de runa a I’escala, la inundacié
voluntaria dels habitatges superiors, foradar les teulades perque hi hagi goteres, 'engany que el rebut de
lloguer es pot pagar trimestralment (procedint al desnonament per impagament), etc.

3. CANELLAS, Antoni (2004), p. 123-124.

4. Vegeu al respecte linforme del BBVA d’octubre de 2003 Situacidn immobiliaria (p. 23 i
segiients). El Panell de 1999 (INE 1999), donava que la gent gran espanyola que viu sola té I’habitatge en
propietat en un 76% dels casos, en lloguer en un 15%, i en cessié gratuita fins al 9% restant; en canvi,
si es tracta d’una parella en la qual almenys un és major de 65 anys, la propietat augmenta fins al 83%,
fent reduir el lloguer fins al 11,4%; amb una situaci6 intermedia del 80% de propietat en la totalitat de
llars. Per generes, les dones presenten inferiors percentatges de propietat, amb un pes supetior del lloguer
ila cessi6 gratuita que els homes. En aquest cas, la menor disponibilitat de recursos de les dones és
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de P'any 2000, encara que aquesta presenta un percentatge total de lloguer en la gent
gran supetior, al voltant del 22% dels majors de 64 anys en lloc del 16% del Cens.
D’entre tota la gent gran que es troba en lloguer indefinit, cal destacar els prop de
15.000 ancians que varen arribar en el perfode 1940-1960; i fins i tot 15.000 majors
de 64 anys que ho varen fer abans de I'any 1941; circumstancia molt indicativa de
I'alta probabilitat que I'immoble tingui for¢a mancances tant per la seva antiguitat
com per la quasi segura abseéncia de manteniment.

No obstant aixo, pero, si la legislacié sobre arrendaments de 'any 1985 va supri-
mir la prorroga forcosa, i va incloure les actualitzacions de les rendes amb I'IPC en
els nous contractes, 'any 1994, la Llei d’arrendaments urbans (LAU) va afegir encara
més problematica sobre la situacié dels ancians en lloguer. La Disposicié Transitoria
de la LAU obligava els llogaters de contractes de renda antiga a escollir entre una
actualitzacié progressiva de la renda o la seva congelacié per un termini de vuit anys,
al final del qual es resolia el contracte; i Gnicament s’incorporava com a excepcié a
casos molt concrets de baixos ingressos. Aquesta disposicid, de ben segur que ha
reduit substancialment el nombre de persones grans en lloguer, perd a hores d’ara,
no es conecixen les xifres exactes del volum de contractes resolts per aquest motiu.

En els casos de tinenga en regim de propietat, la gent gran no sol tenir despeses
pendents de pagament® (ja sia per haver finalitzat el pagament o per disposar de I'immoble
per herencia o altres) o en cas d’existir, aquestes sén comparativament molt inferiors
a la resta de collectius de menor edat. Per tant, cal considerar que, malgrat els baixos
lloguers de que disposa la gent gran, les dificultats de pagament de ’habitatge en la gent
gran a causa de la seva reduida renda solen donar-se pel pagament del lloguer. Segons
I’Estudi de I’'Habitatge a Catalunya, els jubilats 1 pensionistes mostren un alt percentatge
de dificultats de pagament en el moment de la realitzacié del treball, amb un 13,9%; i
preveuen una major proporcio, en un 16,7%, de dificultats en un futur proper. Aquests
percentatges son fruit dels problemes de tipus economic i residencial que té aquest
col'lectiu; problemes unicament superats pel grup dels aturats, els quals reconeixen
dificultats en un 16,7%, i les preveuen en un futur proper en un 33,3% dels casos.

Projeccions del problema

Ia tendencia a la propietat va iniciar-se abans dels anys seixanta, pero és en
aquesta deécada quan la seva intensitat comenga a modificar substancialment I’estructura
dels regims de tinenca a causa, sobretot, de I'aprovacié de la Llei de propietat ho-
ritzontal, la regulacié dels arrendaments d’aquells anys i Pexpansié de Ihabitatge de
proteccié oficial. Propiciat per la politica d’habitatge 1 fiscal duta a terme, i per les

determinant per a la seva menor tinenca en propietat respecte els homes. Quant a 'emplacament, aquest
estudi estableix que la propietat és menor en I'entorn urba (76,8%) que en Pentorn no urba (87,%).
5. En un 96,3% dels casos, la gent gran no té cap pagament pendent segons 'ERMB (1995).
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constants revaloritzacions dels béns immobles, aquest procés de peérdua de pes del
lloguer va anar creixent progressivament en les decades seglients, per la qual cosa,
les projeccions de futur sobre el lloguer sén molt clares: el lloguer com a forma de
tinenca entre la gent gran tendira a reduir-se en els propers anys de forma notable;
molt especialment el lloguer indefinit a causa, d’una banda, del traspas de molts dels
més grans en els propers anys, entre els quals el percentatge de lloguer és superior
a altres edats; i, de l'altra, per Iaplicacié de la regulacié del régim transitori de la
Llei d’arrendaments urbans de 1994 sobre les opcions que han d’escollir els llogaters
amb contractes antetiors a 1985.

De forma oposada, pero, hem d’advertir d’una lleu recuperacié del lloguer entre
la demanda d’habitatge de la gent gran en els darrers anys, previsiblement com I'inica
alternativa per als ancians que han de deixar casa seva, ja sia a causa de la resolu-
ci6 de lanterior contracte, per les deficients condicions d’habitabilitat, inadaptacié o
d’accessibilitat de I'immoble anterior; perd també cal considerar que pugui tractar-se
parcialment d’una nova expressié de la nova vellesa economicament més solvent, que
opta per viure en zones turistiques, o en un habitatge millor.

GrAric 21. Projeccions de poblacié de 65 anys i més en regim de lloguer des de
1980. Escenari alt. Catalunya, 2002-2015

120.000

105.000 \

90.000

75.000

60.000

45.000 —

30.000

P
—  HOMes Dones — TOtal

Font: Elaboracié propia segons dades de Plnstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Si projectem el nombre de persones grans que viuran en un habitatge amb un
contracte de lloguer, confirmem que en valor absolut i relatiu aquest réegim de tinenca
es reduira al voltant d’un 11-15% en el petiode 2002-2015; encara que creixera de
forma important, especialment entre els més grans, els majors de 79 anys, amb un
increment d’entre el 26-36%.
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GrAriC 22. Projeccions de poblacié de 65 anys i més en regim de lloguer des de

1980. Escenari baix. Catalunya, 2002-2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE. Cens 2001.

Aquest sobreenvelliment dels grans que viuen en lloguer indefinit queda pales

en la forma de pera que agafa la piramide de poblacié de més de 64 anys que viu

en un habitatge amb un contracte de lloguer indefinit.

GrAric 23. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en regim de lloguer

des de 1980. Escenari alt. Catalunya, 2005
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GrArIC 24. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en regim de lloguer

des de 1980. Escenari alt. Catalunya, 2010

=95

90

85
80

75
70

65
60
55
50 —
45
40
35
30

25

20

15

10
5_
o4
S
o

$

N
00
A

W Homes que viuen en habitatges de lloguer m Dones que viuen en habitatges de lloguer

GrAFIC 25. Piramide de poblacié de Catalunya per sexes que viu en regim de lloguer

des de 1980. Escenari alt. Catalunya, 2015
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Font: Elaboracié propia segons dades de IInstituto Nacional de Estadistica-INE, IDESCAT i Cens 2001.
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L’ ACCESSIBILITAT ECONOMICA

Introduccié

En Panalisi del problema residencial en la gent gran, cal estudiar les condicions
economiques d’aquest collectiu. Com succeeix en qualsevol grup amb problemes
residencials, existeix un evident lligam d’aquesta problematica amb les condicions
economiques. En el nostre cas, ateses les particularitats de la vellesa, estendrem la
recerca a les seves rendes, pensions, despesa i consum, abast de la pobresa i esfor¢
economic que suposa I'habitatge per a les fragils economies familiars dels més grans,
ja que desitgem detectar, més enlla dels resultats globals d’inaccessibilitat economica,
el volum i la gravetat de la falta de recursos economics de la gent gran amb relacié
a lexclusié residencial.

Aspectes generals de les condicions economiques de la vellesa catalana

En general, tots els estudis sobre les condicions economiques de la gent gran
destaquen l'alt pes de la pobresa en aquest collectiu. A grans trets, I’abast de la po-
bresa entre els majors de 64 anys se situa, aproximadament, segons la metodologia i
les dades emprades, entre un 20% i un 33%. Recentment, en I'informe de I'any 2003
de la Fundacié Un Sol Mén sobre la pobresa a Catalunya, elaborat a partir de les
dades del panell de desigualtats (PaD) de la Fundacié Jaume Bofill (fet a partir d’'una
mostra de 1.730 llars), la incidéncia de la pobresa en la gent gran arriba al 33,3%;
per la qual cosa, sembla que en els darrers deu anys, el percentatge de pobresa entre
la gent gran se situa de forma for¢a estable al voltant d’un ter¢ i un quart d’aquest
segment de poblacié en funcié del llindar de pobresa adoptat, segons les fonts, o
I'ambit d’on provenen les dades dels ingressos o de les despeses de referencia.

Igualment, tots els estudis també coincideixen a afirmar que aquesta generalitzacid
de la pobresa en la tercera edat s’agreuja a mesura que es redueix el nombre de com-
ponents de la llar, si parlem dels majors de 75-80 anys, i especialment si parlem de llars
amb una dona gran com a sustentadora principal. De fet, el perfil predominant de la
pobresa extrema entre els grans és el d'una dona vidua d’edat avangada que viu sola,
que depen exclusivament de la pensié de viduitat com a unic recurs economic.

Quant a les pensions de jubilacié i viduitat, principal font d’ingressos de la gent
gran, si bé és cert que des de la decada dels setanta fins avui, el sistema de pensions
ha ampliat les seves cobertures, especialment en les pensions més baixes, sobretot a
partir de 1990, estenent les pensions a tota la vellesa amb la concessié de les pen-
sions no contributives a aquells grans que fins aleshores no tenien dret a cap ajuda,
la pobresa i 'escassetat de recursos economics segueix afectant un percentatge molt
important de la gent gran, especialment els més grans i les dones; collectius que
tenen les menors pensions. Segurament, la menor despesa en prestacions socials de
casa nostra comparativament amb altres paisos del nostre entorn explica la fragilitat
economica de determinats collectius com la gent gran.
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Laccessibilitar economica a ['habitarge entre la gent gran

Les limitacions economiques de la gent gran comporten que la seva capacitat d’accés
al mercat immobiliari estigui molt per sota de les condicions que s’exigeixen. Basica-
ment, entre la gent gran, caldria parlar de tres diferents nivells de renda estructurats
de la segiient forma: la llar formada usualment per una dona, i per tant, que té com
a referencia les pensions de viduitat; la llar que té en una pensié de jubilacié la seva
unica font d’ingressos, i les llars amb varies fonts d’ingressos (dos pensions, plans de
pensions o altres) que a partir dels resultats del Panell de Desigualtats de la Fundacié
Jaume Bofill® estimem els ingressos ponderats en 1,35 pensions de jubilacio.

En els grafics, podem veure com les llars de gent gran que només tenen com a
ingressos una pensié de jubilacié o de viduitat, en general, estan molt lluny de poder
accedir a un habitatge, distancia que s’ha anat cixamplant perque la millora de les
pensions ha estat molt inferior a 'augment dels valors immobiliatis, tot i la millora
d’accessibilitat que ha generat la retallada dels tipus d’interes. En el cas de les llars
amb ingressos ponderats, la seva situacié millora, i en el perfode 1997-1999, malgrat
no poder arribar a les condicions que exigia el mercat, la seva diferéncia logicament
era la menor de tots els casos considerats. Amb tot, en el periode més favorable,
1997-1999, i per als ingressos també més favorables (ponderats), la quota admissible
era poc més del 50% de la quota de mercat, situacié que ha empitjorat arran de la
tendéncia inflacionista del mercat.

Segons dades de 2004, I'eixamplament de la distancia entre el preu desitjable
per a les condicions economiques dels majors de 64 anys i els preus de mercat ¢és
enorme, fins al punt que aquests sén quatre vegades més grans que el preu adquirible
amb una pensié de jubilaci, 1 aproximadament unes set vegades més gran si parlem
d’una pensié de viduitat.

GrArIC 26. Accessibilitat economica d’una persona amb pensié de jubilacié o de
viduitat per la compra d’un habitatge. Catalunya, 1992-2004
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6. Els resultats del Panell de Desigualtats poden consultar-se a www.fbofill.org.
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Graric 27. Comparacié de lesfor¢ respecte una pensié de jubilacié o viduitat amb
una quota mensual d’hipoteca de mercat. Catalunya, 1992-2004
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80% del valor de I'habitatge; termini d’amortitzacié de 20 anys per al periode 1998-2003, 19 anys per I'any 1997; 17
anys per al 1996 i 15 anys per 1992-1995; coeficient de ponderacié dels ingressos de les llars de la gent gran de 1,35.
Font: Elaboracié propia a partir de dades de PINSS, INE, BBVA, Direccié General d’Arquitectura d’Habitatge i Ministeri
de Foment.

GraAric 28. Comparaci6é de Pesfor¢ mesurat en nombre d’anys de salari necessaris per
la compra d’un habitatge a preus de mercat entre una pensié de jubilacié (ponderada
0 no), una pensié de viduitat (ponderada o no) i el sou mitja ponderat d’una persona

en actiu. Catalunya, 1995-2004
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GrAFIC 29. Accessibilitat economica ponderada (1.35) d’una persona amb pensié de
jubilacié o de viduitat per la compra d’'un habitatge. Catalunya, 1992-2004

250.000
200.000 /
150.000
100.000
/
50.000 = @000
/_/
0 T T L B B S E— 1
\QQQ/ \chb \Q%V @cb(o \qq@ \ch\ \q& \@qq ‘1900 ’?96\ ‘1961/ (LQQ% ‘19&

Preu adg. amb una pensié de jubilacié === Preu adg. amb una pensié de viudetat ponderada ~ wessm Preu de mercat

Font: Elaboracié propia a partir de dades de INSS, INE, BBVA, Direccid6 General d’Arquitectura d’Habitatge i Ministeri
de Foment.

GraAric 30. Comparacié de 'esfor¢ respecte una pensié de jubilacié o viduitat ambdues
ponderades (1.35) amb una quota mensual d’hipoteca de mercat. Catalunya, 1992-2004
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Projeccions del problema

I’exclusié del mercat de treball del sustentador principal, sigui pensionista, aturat
o inactiu, és una constant’ en la major part de les llars pobres de Catalunya. En el
cas de la poblacié catalana de 65 anys i més, atesa edat de jubilacio, la desvinculacié
del moén laboral és permanent i generalitzada. Per tant, aquest collectiu depen quasi
exclusivament del sistema de benestar social de redistribucié de la riquesa, aixi com
dels recursos economics adquirits en el periode laboral. En aquest context, resulta
evident que la pobresa de la vellesa és independent de I'evolucié economica 1 té un
caracter permanent; és a dir, és de tipus estructural. Davant aquestes caracteristiques,
llevat de P'adopcié de mesures especifiques de tipus social,® les previsions respecte la
futura evolucié de la pobres en la gent gran sén absolutament negatives. Les pro-
jeccions de futur de la poblacié catalana assenyalen, en tots els escenaris prevists, un
augment de la gent gran i un sobreenvelliment d’aquesta mateixa vellesa amb una
major acumulacié de poblacié en les franges d’edat més elevada (a partir dels 80
anys). D’acord amb les caracteristiques de la gent gran, aquest procés d’envelliment
anira acompanyat, logicament, d’un increment de les llars de gent gran, constituides
principalment per un o dos membres. Per contra, com hem vist, la proporcié de llars
pobres respecte el total augmenta conjuntament amb I'edat del sustentador principal,
assolint el major nombre de llars pobres en el grup d’entre 75 i 84 anys. L.a combina-
ci6 d’ambdues tendencies, la demografica d’una banda, amb el procés d’envelliment i
sobreenvelliment, i la socioeconomica de Ialtra, que relaciona I'increment de la pobresa
amb ledat, ens duu a una unica conclusié possible: en els propers anys creixera el
volum i la proporcié de pobres amb edats superiors als 64 anys.

Nogensmenys, el procés d’envelliment previst pels propers anys tindra com a
protagonistes les generacions d’immigrants que van arribar a Catalunya les decades dels
seixanta 1 setanta; i que entraran en la jubilacié en els propers anys. Aquest collectiu,
com hem vist anteriorment, s’ha relacionat forca amb la pobresa dels menors de 65
anys (alta proporcié d’atur, baixos nivells d’estudis, etc.), per la qual cosa, ates que la
jubilacié comporta un major risc d’entrar en una situacié de precarietat, les perspec-
tives de Penvelliment d’aquestes zones’ (Barcelonés, area metropolitana i Tarragonés,
principalment) no sén gens bones; cal preveure que aquesta pobresa vinculada a la
vellesa augmenti notablement en aquestes comarques. No obstant aixo, també hi ha
un segment de poblacié que arribara al llindar dels 65 anys properament i que disposa

7. Segons la Fundacié Un Sol Moén, aquesta situacié suposa una caracteristica del 81% de les
llars pobres.

8. Mesures dirigides a la millora de les pensions, a la dotacié d’ajudes en materia d’habitatge,
servels assistencials o altres, preferentment.

9. Cal afegir que aquests ambits tenen, a més i de forma generalitzada, un nivell de renda i
despeses superiors a la mitjana catalana; i respecte els preus dels habitatges, els preus també se situen
entre els més elevats.
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de recursos economics suficients, patrimoni immobiliari i altres béns; a més d’una
pensié de jubilacié forga superior a la mitjana, que previsiblement li permetra gaudir
d’una jubilacié sense dificultats economiques. En aquest sentit, el creixent paper del
plans de pensions subscrits pels nous jubilats sera un aspecte determinant, sobretot
si tenim en compte les previstes dificultats en el futur manteniment de l'actual sis-
tema de pensions.

Quant a la pobresa en les dones majors de 64 anys, cal distingir entre les noves
ancianes i les més grans. Per a les dones que I'any 2001 ja tenien prop de 70 anys no
es preveu que la seva situacié millori en els propers anys, sind tot el contrati (proba-
blement si enviduen), a causa de motius demografics, aixi com la reduida quantia de
les pensions de viduitat. Pel que fa a les futures jubilades, malgrat que la incorporacié
de la dona al moén laboral ha estat encara for¢a excepcional en les generacions que
entraran properament en edats superiors als 64 anys, és molt possible que els seus
recursos economics puguin ser almenys superiors als de generacions anteriors.

Finalment, els estudis sobre el futur de l'actual sistema de pensions, ateés el
creixent nombre de pensionistes respecte els treballadors, posen I'émfasi en I'esfore
de I'administracié tnicament en el manteniment de les quantitats que actualment es
perceben, és a dir, en els millors dels casos es podra mantenir el sistema actual i
resten quasi descartades les millores substancials.

Perd aquesta pobresa no sera generalitzada, i es donara simultaniament amb un
increment de la renda mitjana de la gent gran pel fet que una part de la nova an-
cianitat sera economicament for¢a benestant; és a dir, en certa forma, la polaritzacié
social que esta experimentant la nostra societat s’estendra cap al segment de la gent
gran, i sota un millor nivell generalitzat, malauradament s’amagara un bon nombre
d’ancians en situacions precaries.

DIAGNOSI T CONCLUSIONS

Aspectes generals

El conjunt de la poblacié de 65 anys i més constitueix un dels grups més afec-
tats per l'actual problema de I'habitatge. Es un fet que els grans catalans viuen en
habitatges més antics, deficients, mal equipats, menys accessibles i més sovint sense
ascensor que la resta de la poblacié. Dins del conjunt de politiques socials vers
la vellesa, la politica d’habitatge hauria de ser una necessitat i una linia d’actuacié
prioritaria i fonamental, tant per la seva propia finalitat com per la seva repercussio
en altres politiques.

Les projeccions demografiques amb horitz6 I'any 2015 assenyalen un augment
percentual i absolut de la gent gran i, alhora, un efecte parallel de sobreenvelli-
ment, és a dir, un augment de la poblacié de 80 anys i més. Aquest fenomen sera
molt important en la creixent inadaptacié dels habitatges a les necessitats d’aquest
collectiu. Aquest major pes de la gent gran en la poblacié sera fruit principalment
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de Pentrada en la jubilacié dels immigrants provinents de la resta d’Espanya arribats
majoritariament als anys seixanta i setanta.

Les condicions economiques de la gent gran, a causa, fonamentalment, de la
seva exclusié del mercat de treball, sén, en global, inferiors a les del conjunt de la
societat catalana, 1 presenten un elevat index de pobresa, inclosa 'anomenada extrema
pobresa, llindar sota el qual hom pot considerar que no queden cobertes les mini-
mes necessitats alimentaries i habitacionals. El perfil de la pobresa en la vellesa se
centra en la franja de 75 a 84 anys, el sexe femeni, i en llars constituides per una
o dues persones de 65 anys i més. La situacié del pensionista al marge del mercat
de treball comporta que es tracta d’una situacié independent de les circumstancies
canviants del cicle economic i, per tant, desvinculada de tot aspecte estructural. Arran
d’aquest fet, aquest collectiu depén quasi totalment del sistema de benestar social,
independentment del cicle economic.

En conjunt, la gent gran catalana viu en els habitatges més antics, més freqiien-
tment en edificis sense ascensor, amb un estat de conservacié més deficient, amb
un nivell de dotacié de les installacions i serveis inferior al conjunt de la poblacio;
i malgrat la majoritaria tinenca en propietat, el regim de lloguer presenta un percen-
tatge superior a la resta de la poblacié. Tanmateix, aquesta pitjor situacié s’accentua
amb P'edat del grup estudiat i, per tant, les necessitats derivades del sobreenvelliment
demografic es donen als habitatges més precaris.

El nucli del problema de I'habitatge entre la gent gran és la nefasta combinacid
de pobresa i parc antic i deficient que afecta un molt ampli segment de la vellesa
catalana. L’estesa precarietat economica en la vellesa catalana i les limitacions de
l'actual sistema de pensions sén un obstacle usualment insalvable per a molta gent
gran que no té les necessitats residencials cobertes, ja sia per manca d’habitatge o
per inadequacié d’aquest. I malauradament, aquest grans amb problemes d’habitatge
sén molts, ja que per motius historics 1 socioeconomics, és molta la gent gran que
viu en el segment del parc residencial catala més antic, degradat i deficient.

La vellesa catalana constitueix un grup molt heterogeni i, per tant, aquestes
inferiors condicions dels habitatges ocupats per gent gran tenen diferents cares: els
desnonaments, les edificacions ruinoses i molt deficients en tots els aspectes, els pro-
blemes d’accessibilitat 1 inadequacié de I’habitatge i els habitatges amb problemes de
deficiencies menors (deficits en I'equipament, patologies estructurals o constructives
que no comprometen l'estabilitat o Ihabitabilitat, etc.). Les situacions de la gent gran
sense sostre, que viu en situacions al llindar de la ruina o en habitatges extremada-
ment deficients (sense aigua corrent, bany o energia electrica), o que senzillament
han iniciat un procés d’institucionalitzacié a fi de disposar d’allotjament (atés que no
tenen recursos economics suficients) sén els casos més greus del problema. Acostuma
a tractar-se de gent gran amb molt pocs recursos economics, majors de 75 anys, que
no disposen d’habitatge en propietat, que viuen Barcelona, area metropolitana o altres
municipis més aviat grans.
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Existeix un estreta relacié entre el problema de I’habitatge en la gent gran i la
legislaci6 d’arrendaments urbans, especialment en els casos de les edificacions més
antigues dels centres historics. Actualment el lloguer constitueix 1"inica alternativa per
als collectius amb menors recursos economics. En el cas de la gent gran, el lloguer
presenta un percentatge superior a la mitjana de la poblacid ja que, a mitjan segle XX,
el lloguer era el regim més estes; i a més a més, la normativa proteccionista del
llogater els garanteix un preu de loguer molt inferior al de mercat. En aquest con-
text, la propietat considera el lloguer com una carrega, per la qual cosa, reduira al
minim les despeses de manteniment i procurara aconseguir una declaracié de ruina
de ledifici amb la qual resoldre el contracte sense cap tipus d’indemnitzacié i co-
mercialitzar el solar resultant. Aquesta problematica que actualment no té cap solucié
efectiva és la realitat que es troba darrere de moltes situacions de ruina que afecten
majoritariament la gent gran. En conseqiiencia, atesa la legislacié d’arrendaments,
Ievolucié dels preus del mercat immobiliari, la situacié economica de la gent gran i
Iestat del parc d’habitatges catala més antic, si analitzem les condicions residencials
de la vellesa des de la perspectiva del regim de tinenca, el problema es manifesta cla-
rament en el lloguer. Mentre que els propietaris poden desenvolupar férmules d’ajuda
autofinancades amb el seu patrimoni (perfeccionant i afavorint la hipoteca-pensio, el
vitalici immobiliari o similars), el llogater es troba en pitjors condicions i amb menys
recursos, per la qual cosa la seva millora hauria de ser un objectiu prioritari en les
politiques d’habitatge vers la gent gran.

Draltra banda, els problemes d’accessibilitat i inadequacié de lhabitatge solen
ser, en l'aspecte residencial, les dificultats quantitativament més importants de la
gent gran; i segons les projeccions de poblacié, amb el creixent sobreenvelliment,
Paugment proper de la dependéncia i les discapacitats, fan preveure un futur creixe-
ment d’aquest problema. Les situacions de dependéncia i discapacitat que es donen
amb Dedat, especialment a partir dels vuitanta anys, requereixen uns estandards
superiors de dimensionament, confort i equipament que no tenen els habitatges en
que viuen, ans al contrari, com veiem, sén en conjunt inferiors a la mitjana. La
deficiencia més greu del parc immobiliari vers la vellesa és la manca d’ascensor en
edifici. I.a combinacié de mobilitat reduida i manca d’ascensor pot limitar la vida
de la gent gran al seu habitatge exclusivament. Estadisticament, a Catalunya més del
60% dels ancians no disposen d’ascensor a ledifici on viuen, més del 75% ho fan
en edificacions no accessibles; mentre que un ter¢ dels grans tenen alguna discapa-
citat. Per tant, en termes absoluts, dels poc més d’un milié d’ancians catalans, més
de 130.000 tindrien una mobilitat reduida i viurien en edificacions sense ascensor;
xifra que arribaria als 170.000 grans si parlem de construccions no accessibles que
allotgen ancians discapacitats.

Els problemes exposats augmenten amb l'edat, i afecten especialment les dones
a causa de la feminitzacié de la vellesa i de la pobresa; i els més grans, els ancians i
ancianes de 80 anys i més, ja que a mesura que augmenta l'edat, les condicions resi-
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dencials empitjoren, els recursos economics minven i les limitacions fisiques augmenten.
Aquests dos trets caracteristics del problema, feminitzacié i sobreenvelliment, també
ho sén dels grans que viuen sols, per la qual cosa el problema de I’habitatge també
es relaciona directament amb les llars unipersonals d’ancians. Per tant, malauradament,
com majors son les necessitats dels grans, menor és la possibilitat que I'habitatge on
viuen s’adeqii a la seva situacié fisica, economica i assistencial.

Des d’una altra Optica, 1 sense tenir en compte els sense sostre, la manifestacié
més greu del problema de I’habitatge entre la gent gran sén els anomenats casos
d’infrahabitatge, és a dir, aquells habitatges que sén extremadament inadequats per
a viure-hi, ja sia a causa de l'estat de conservaci6, deficiencies constructives, manca
d’instal-lacions basiques o altres factors que n’impedeixen I’habitabilitat. Tot i ser la
problematica amb menys abast entre la gent gran, sén forca preocupants els més de
8.600 ancians (un 0,86%) que viuen a Catalunya en edificis considerats ruinosos; o
en materia d’installacions, els més de 6.600 catalans majors de 64 anys (0,6%) que
no tenen aigua cotrrent, clavegueram o ambdues coses a casa seva; o els 16.000 grans
que no disposen de lavabo a casa seva (1,5%). En conjunt, podriem quantificar que
aquesta situacié afecta a prop dun 3% de la vellesa catalana.

Des d’un vessant estrictament economic, si la precarietat és un fet en moltes
de les llars on viuen els majors de 64 anys, cal preveure també importants esforcos
en molts casos per a poder fer front al pagament de I'habitatge entre la gent gran.
Afortunadament, la majoria dels grans sén propietaris del seu habitatge i sense pa-
gaments pendents (o gairebé), per la qual cosa, és en el percentatge de gent gran
que viu en regim de lloguer on trobarem el major nombre d’ancians amb dificultats
de pagament, sobretot si no han pogut mantenir un contracte de renda antiga. En
aquest aspecte, 'analisi de 'esfor¢ economic per accedir a un habitatge entre els grans
és rotunda: en la majoria dels casos, els ingressos de la llar no permeten afrontar
els costos d’un lloguer a preu de mercat, molt especialment si la llar esta formada
per una dona gran vidua.

Projeccions del problema

L’envelliment de la poblacié i la pérdua de les condicions fisiques i psiquiques
que Pacompanyen tenen un doble efecte en I'evolucié del problema. D’una banda,
laugment del collectiu de gent gran comporta un increment d’afectats; i de Daltra,
el sobreenvelliment i I'augment de necessitats fruit del deteriorament per Pedat té
una negativa incidencia en 'evolucié qualitativa de les necessitats. En conseqiiéncia,
estem davant d’un problema emergent, ja que, en qualsevol dels escenaris previstos,
lincrement de la poblacié de 65 anys i més sera un fet en els propers anys, i so-
bretot sera especialment intens entre les dones, i els més grans, els ancians de 80
anys i més.

Certament, amb el temps variara la forma i la intensitat amb qué es manifesta
el problema de I’habitatge en la gent gran. En principi, 'analisi del futurs ancians i
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de l'evolucié del procés d’envelliment fa preveure una ancianitat molt més polarit-
zada, on coexistiran simultaniament els problemes actuals amb un creixent segment
de gent gran que no té problemes economics ni residencials, ja que gaudeixen dun
nivell superior a la mitjana. Aixi mateix, en termes percentuals, la nova vellesa gaudeix
d’unes condicions residencials lleugerament millors; perd a causa del seu gran pes
demografic, paradoxalment aquesta millora no fara reduir el nombre absolut d’ancians
amb problemes, sind tot el contrari. Perdo el més preocupant de cara als propers
anys no seran els joves vells, siné el sobreenvelliment, els majors de 75-80 anys que
tenen unes condicions fisiques molt minvades, amb predomini de les discapacitats i
les situacions de dependencia, uns habitatges usualment inadequats i unes precaries
condicions economiques.

Previsiblement, uns dels pitjors problemes en termes quantitatius continuaran
essent els derivats de la manca d’ascensor i de les condicions d’accessibilitat defi-
cients, sobretot si tenim present que el sobreenvelliment sera I'aspecte més remarcable
de Pevolucié demografica de la vellesa catalana. I’augment previst dels problemes
d’accessibilitat 1 de la manca d’ascensor sera en el periode 2002-2015 dun 17% i
14% respectivament, 1 per tant, cadascun d’aquests factors afectara I'any 2015 aproxi-
madament més d’un milié de persones ('accessibilitat) i a unes 800.000 persones de
més de 64 anys (la manca d’ascensor).

Aixi mateix, la progressiva extincié dels contractes d’arrendaments antics previsi-
blement fara que aquesta problematica es vagi substituint per una creixent manca de
solvéncia economica dels grans que no sén propietaris del seu habitatge. Amb tot,
es tracta d’una problematica actual que s’anira extingint lentament amb D'aplicacié de
la llei i la defuncié dels llogaters; per la qual cosa, atesa I'avancada edat de molts
dels afectats, és de ben segur un dels problemes més urgents que cal resoldre. Cal
preveure, pero, que en el periode 2002-2015 la reduccié del nombre de gent gran
amb contractes de lloguer indefinit sigui aproximadament del 14-15%.

Quant a la resta de problematiques, malauradament es mantindran en el futur
de forma estable o fins i tot augmentaran, encara que en termes relatius, amb una
menor incidéncia entre la gent gran. En aquest sentit, el manteniment del sistema de
pensions, el major pes dels plans de pensions en les generacions més joves, la major
proporcié de propietaris 1 la incorporacié de la dona al mercat de treball seran en
bona part responsables de la millora de les condicions economiques i residencials de
la vellesa catalana en els propers anys.

En el pla socioeconomic, tenint present les pessimistes previsions sobre el futur
de Tlactual sistema de pensions espanyol, el procés d’envelliment en qué es troba la
societat catalana no sembla apuntar cap a una reduccié6 de la pobresa en la gent
gran, siné més aviat tot el contrari.
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