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‘ Viabilitd ) Realizzazione nuovo compo di fabbrica per la Dogana
I tra i magazzini ex Montital ed ex Unital
@ Piazzali e parchi ferroviari Ponte Etiopia / Libia Lavori aggiudicati
Progettazione preliminare in corso Prevista ultimazione: 2* semestre 2008
Importo complessivo lavori: € 2,7 milioni Importo complessivo lavori: € 3,0 milioni L
e e —— = e B voesini
Ampli S i
Progettazione prelimminare affidata a socictd Sviluppo Per (o) W bt it Mo

Cornigliano / Sviluppo Genova

! ista ultimazione: 14 semestre 24
Iimporto complessivo lavori: € 20,0 milioni Bt ulimegione iR oAt 200

o o Importo complessivo lavori: € 9,9 milioni Cortoniton - Frutta
Piazzali ¢ parchi ferroviari - Multipurpose & e
Piazzall 50% Lavori ultimatiz 10 semestre 2007, 50% in afiesa Totale € 24,0 miliont
di CTA; Parchi Ferroviari: Progettazione preliminare in corso. —— o —— :
Importo complessivo lavori: € 6,8 milioni Autostrade del mare Porto petroli - Prodotto forestali
@ | Coliogamento Piazzale S. Benigno a Calata Bettolo " @5 | Costruzione nuovi sccost Voltri ponente
& Nuovo Parco Ferroviario Calata Bettolo Q

Progettazione preliminare it corso
Importo cuxnpl;ssivu lavori: € 96,9 milioni

Lavori da appaltare
Importo complessivo lavori: € 26,0 milioni =

Cantieri navali Rinfuse liquide

a Totale € 96,9 milioni
Totale € 55,5 milioni

i = 4 & Infrastrutture Rinfuse solide
Depositi / magazzini = & sodo
@ Pavimentaziobne moduli 1-2-3 di Voltri
£ R % : | Lavori ultimati
Ristrutturazione Magazzino Unital a Ponie Caracciolo i e
(2] e i | Importo complessivo lavori € 6,2 -mtllunl U Traghetti merci - Traghetti / crociere
Importo complessivo lavori: € 3,1 milioni | D m :Ii“-}:: :mn per gt portainer a Ponte Canepa
43 Sistemazione compendio rinfuse liquide a Ponte Etiopia Importo complessivo lavort € 7.1 milioni
Progettazi liminare in corso e T
SEE Rl e Payimentazione modulo 4 di Voltri i Riparazioni navali
Importo complessivo lavori: € 3,5 milioni (50} Fatmrms Multipurpose p
= — gettazione definitiva in eorso
@ | Ampliamento parco serbatoi Calata Mogadiscio i Importo complessivo lavor € 3,0 milioni
Lavori in corso
prevista ultimaziene: 14 semestre 2008 Totale € 16,3 milioni

Imparto eomplessiva lavori: € 4.5 milioni

TOTALE GENERALE € 96,8 milioni

dettaglio Sampierdarena -Porto Antico
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Area del porto antico e zona centrale della citta
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Zona Expo realizzata in occasione delle manifestazi  oni colombiane del 1992




Vedute dell'area Expo
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Area Expo dopo gli interventi di riqualificazione d el 2001




“Bolla” di Reno Piano realizzata in occasione del ve rtice G8 del 2001
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Porto antico e piazza delle Feste




Interventi di manutenzione e riqualificazione urban a Piazza De Ferrari - 2001
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Interventi di riqualificazione delle facciate in pi azza San Lorenzo- 2001




Interventi di manutenzione e riqualificazione urban a Palazzo Ducale - 2001




Piano Operativo per il Centro Storico - 2001

INTERVENTI FISICI

AREE | EDIFICI

ACCESSIBILITA'

STUDI, RIGERCHE, NORME
A BOSTEGNO TECNICC
PER GLI INTERVENTI




Programmi di intervento per il Centro Storico di Ge nova

- Vertice G8

- URBAN I

PRUSST di Genova
(D.M. 8/10/1998)

- Contratto di quartiere per I'area di via Giustinia  ni
(D.M. 22/10/1997)

- Programma Riqualificazione Urbana (PRU) Porta Sopr ana
- PRU Darsena

- PRU Carmine

(D.M. 21/12/1994)

- Programma Organico di Intervento (POI) di Giustini  ani
- POI di Porta Soprana

- POI di Piazza delle Vigne

(legge regionale 25/1987)

Centri Integrati di Via (diversi ambiti corrisponde nti a piu consorzi)

(legge regionale 14/98)

Incubatore di imprese per il Centro Storico (via Gi  ustiniani e zone limitrofe)

(legge nazionale 266/1997 e legge regionale 34/94)

Recupero edilizio

«Interventi di riqualificazione e
manutenzione urbana su
palazzi, strade, spazi pubblici

*Recupero e valorizzazione
turistico-culturale di edifici
storici (Darsena)

*Tutela e riqualificazione
spazi pubblici degradati

*Recupero a nuove funzioni
urbane della Darsena e di
Ponte Parodi

*Finanziamento interventi di
edilizia residenziale
sovvenzionata
«Manutenzione e

risanamento di tratti viari
e infrastrutture

*Recupero primario ed
interventi privati di
ricomposizione del tessuto
edilizio

*Riqualificazione spazi
pubblici e manutenzione reti

*Recupero primario e
secondario in patrimonio
abitativo storico
*Riqualificazione soazi
pubblici, tratti viari e
manutenzione reti

Rivitalizzazione economica

Sostegno sociale e produttiva

« Valorizzazione ed
incentivazione attivita
economiche tradizionali

» Sostegno ad imprese
innovative nell’ e-commerce

« Piano per la sicurezza
« Politiche per l'inclusione di
immigrati ed emarginati

«Centro sociale di piazza
delle Erbe

*Residenza assistita per
anziani in via San Donato
«Centro sociale di supporto
alla famiglia

*Formazione professionale

*Potenziamento e
miglioramento dell'offerta
commerciale dell'area

*Finanziamento e assistenza
a nuove imprese che
intendono insediarsi nell'area




Programmi e risorse per il Centro storico di Genova

Centro Storico (tutta

) Piazza De Ferrari
I'area)

Interventi puntuali sul

Interventi puntuali sul
tessuto urbano

HPgll azpne tessuto urbano

llluminazione pubblica:
Comune+Aster
Arredo urbano: Comune
Amiu e Amt

Interventi su tutta la

Azioni / Soggetti Piazza: Comune

Sottoservizi:
Risorse comunali per
1,08 min
Pavimentazione e
arredo: risorse statali
pari a circa 3,1 min

llluminazione pubblica e
Pavimentazione
Programma triennale
(2001-2004) 3,7 min piu un
ulteriore investimento di
17,7 min

Fonte, quantita e
uso delle risorse

In corso di ultimazione
(2004)

Ultimati 2001

Via San Lorenzo Piazzacaricamento

Interventi puntuali sul
tessuto urbano

Interventi puntuali sul
tessuto urbano

Facciate: 45% Regione
55% Privati
Pavimentazione:
Stato

Interventi su tutta la
Piazza:Comune e Stato

Pavimentazione e area
espositiva:risorse statali
pari a 1,15 min

Pavimentazione:risorse
statali pari a 1,4 min

Ultimati 2001 Ultimati 2001

Urban Il Genova

Programma di recupero
comunitario

Gestore:
Comune
Recupero ed. Galata:
Porto Antico Spa
Trasp. Publico: AMT
Raccolta Rifiuti: AMIU
Formazione: Universita
Contributi alle Imprese:
FILSE e BIC

FESR-fondo di

r 18 min
rotazione

Comune 13,9 min

Regione 0,26 min
Altri sogg. pubblici 0,43 min

Privati 22,67 min

Totale 55,26 min

Da ultimare entro il 2008

1/2




URBAN 2
Genova Centro Storico

Riqualificazione e vivibilita spazi pubblici
Restauro e riqualificazione edifici storici

ASSE 2

Misura 1 — Sicurezza nel centro storico urbano
Misura 2 - Aggregazione sociale

Misura 3 — Aiuti alllmprenditorialita

Misura 4 — Servizi alle mprese

Misura 5 — Strutture pubbliche turistico — cukurali
Misura 6 - Strutture per formazione

Raccolta differenziata rifiuti solidi urbani

Mobilita sostenibile: trasporto pubblico
Misra 0 - Mobilita sosteniile: miglioramento della
fruibilita pedonale




Tipo di
azione

Azioni /
Soggetti

Fonte,
quantita e
uso delle

risorse

P.R.US.S.T.
Genova

Programma di
riqualificazione
Urbana e Sviluppo
Sostenibile del

Territorio

Interventi vari:
Ministero dei Lavori
Pubblici, Regione
Liguria, Comune di
Genova, Operatori
Privati (uniti da
protocollo d’'intesa)

Ministero Lavori
Pubblici:

5 min
Operatori Privati:
Diverse centinaia di

min di

Diversi tempi in base
al tipo di intervento

C.d.Q.
Giustiniani

Porta Soprana

Contratto di
Quartiere

Finanziatore:

Ministero dei Lavori

Pubblici
Coordinatore:
Regione Liguria

Gestore: Comune di

Genova
Realizzatore:
ARTE (ex lacp)

Ministero Lavori
Pubblici:
9 min

Ultimazione entro
3 anni dall'inizio
dei lavori (2004)

PR.U.
Carmine

Programma di
riqualifica- zione
Urbana

Compiti Vari:
Comune di
Genova e

Operatori Privati

Ministero Lavori
Pubblici:

2,7 min
Risorse
Pubbliche:
0,5 min
Risorse Private:
9 min
Totale:
12,2 min

Ultimati 2001

P.R.U. Porta
Soprana

Programma di
riqualifica- zione
Urbana

Compiti Vari:
Comune di
Genova e

Operatori Privati

Ministero Lavori
Pubblici:

7,1 min
Risorse
Pubbliche:
0,6 min
Risorse Private:
15,2 min
Totale:
22,9 min

Ultimati 2002

P.R.U.
Darsena

Programma di
riqualifica- zione
Urbana

Compiti Vari:
Comune di
Genova e

Operatori Privati

Ministero Lavori
Pubblici:

5,8 min
Risorse
Pubbliche:
0,3 min
Risorse Private:
9 min
Totale:
15,2 min

Da ultimare
entro il 2007

P.O.l.
Giustiniani

Programma
organico di
intervento

Finanziatore
Regione
Gestore: Comune
Interventi: ARTE e
ARRED

Reg.
Liguria min

Com. (0]
Genova min

Curia
S.B.C. min

2

Privati Ein

L.R. 25/87 Ain

Totale i

Da ultimare entro

il 2004

0,65

6,15

P.O.l. Vigne

Programma
organico di
intervento

Finanziatore
Regione
Gestore Comune
Interventi: ARTE e
ARRED

Reg.
Liguria

Com.
Genova

Curia
S.B.C.

Privati
L.R. 25/87

Totale

Ultimati 2002

2/2
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Nuovo Museo del Mare alla Darsena - 2004




Nuovo Museo del Mare alla Darsena - 2004




Principali finanziamenti per la riqualificazione ur

PROGRAMMA

URBANI

PRUSST

Programmi
Organicidi
Intervento (Legge
Regionale 25/87)

Contratti di
Quartiere

Programma di
Recupero Edilizia
Residenziale
Pubblica

Legge Regionale
14/98 Centri
Integratirdi Via
per il Commercio

TOTALE

INTFTERVENTO

URBAN II: Centro Storico

PRUSST: Centro Storico

PRU: Carmine
PRU: Darsena
PRU: Porta Soprana
POI: Giustiniani

POI:Vigne

POI: Comparto C Porta Soprana-S. Donato

POI: servizi e parcheggi Erbe, S. Donsato, S.

Agostino, Lavandaie

POI: Risanamento Pre, Pozzo

Contratti di Quartiere: Giustiniani Porta Soprana

Programma Sperimentale del Recupero di Pre

Canneto-S. Lorenzo
S. Bernardo-Giustiniani
S. Agostino-Sarzano
Ambito Maddalena

Ambito Maddalena Cairoli

REALIZZATO

pubblico privato

2.738.822 1.032.914

112.189
162.062
94.997

162.919

3.270.989 1.069.066

bana del Centro Storico

IN'CORSO

pubblico
26.681.946

3.786.278
3.191.629
6.167.528
7.773.833

5.299.442

9.625.350
9.864.327
1.654.524

8.920.805

27.991.964

189.540

84.465.219

private

2.840.513

9.333.607

9.372.660
15.239.486

8.850.506

3.408.615

2.000.000

48.210.556

TOTALE

29.522.459

3.786.278

12.525.237
15.540.188
23.013.319
14.149.948
3.771.736
9.625.350

13.272.942

3.654.524

8.920.805

27.991.964

122.518
177.556
105.326
195.221
162.919

137.015.830




Interventi di riqualificazione delle facciate in Vi a Lomellini - 2004




Interventi di riqualificazione delle facciate in Vi  a Garibaldi - 2004




Planimetria delle facciate recuperate, 2001 - 2004




Progetto per la nuova piazza sul mare di ponte Paro  di, vista dall’alto




PRU-Programmi di. Riqualificazione Urbana (ID.M.
21/12/1994) dii Porta Soprana, Carmine, Darsena,
Eiumara, piazza Sopranis, via del Mirto.

Interventi:  dii  rigualificazione  edilizia, urbana  ed
ambientale; ' ex: aree  ndustralic (Fiumara, piazza
Sopranis), del centro; cittadino: (Carmine, Porta Soprana,
Darsena) e delfmediorlevante (Via del Mirto)

PRUSST dii Genova (D.M. 8/10/1998). Prevede
numerosi interventi per il centros storico, tra gquesti i pit
rilevantii sonel il recUpero. a NUove funzionik urbane della
Darsena Comunale e di Ponte Parodi;




Contratto di quartiere per I'area di via Giustiniani
nel Centro storico (D:M. 22/10/1997). Prevede |l
finanziamento di interventi diretti dii edilizia residenziale
sovvenzionata in edifici storicl, la manutenzione e |
fiSanamento, di tratti' viarie e infrastrutture, interventi nel
SELtore SOCIO-ECONOMICO:

Centri Integrati di Via (fondi Obiettiiver 2 e legge
riegionale’ 14/1998). Prevedono: Il potenziamento e i

mighoramento dellfeffierta commerciale in diversi ambiti
Urbanir conselidatis

Urban I1. Interventi dir rigualificazione fisical e; azioni di
fivitalizzazione econemica e sociale nel centre: storico.
REcUpero e valorizzazione turistico-culturale deglic edifici
storici  della Darsena, Interventi di ricomposizione del
tessuto edilizio, rigualificazione; spazi pubblici degradati




Ponte Parodi

Area del porte sterico, ogdgdetto dif Um CONEOIrSO
Internazionale; dii Architettura vinter da Ben Van Berkel,
prevede |a realizzazione dit unal nueva plazzal sull mare

con funzieni ludice ricreative, sportive, turistiche e
commerciali,  Promotore A.ILI. Ponte Paroedi, project
financing HeRnebIgue), realizzazione prevista 2010;




Vertice G8 del luglio 2001 (“l.egge speciale; Vertice
G8” n. 149 del giugnos 2000). Grande operazione di
“manutenzione Urbanar, Intervent di' rigualificazione su
palazz, strade e spazl publici.

Genova Capitale Europea della cultura 2004
Interventi: dii manutenziene e rigualificazione; urbana,

degli” spazi pubblicl,  delle; facciate dii palazzi Storici,
potenziamento delle fiunzioni museall, ntervent di
valorizzazione ambientale; dell'area  centrale. e del
waterfiront,  predispesizione.  dii  eventi  culturall
promozione dellimmagine della citta, contributi messi a
dispoesizione dalle” Fondazienik bancarie, da enti’ pubblici,
privati' e tramite la legge 166 dellf 2002.




Il"Piano) della citta ha Ifebiettivo di governare il processo
diltrasformazione della citta mettendo a sistema i diversi
strumenti e piani di'settore; (PUC, Pianoer portuale;, Programmi
complessi, Pianificazioni dif settere). Esso ingloba  inoltre il Piano
Operativo del Centro Storico, presentato al Consigho

comunale: nella primaverar 2001 che, prevede un; Insieme
“integrato” dil interventi e progetti per la parte pill antica e
problematica della; cittal




Con il Piano della citta si assiste all‘inserimento di singole
azioni amministrative in una strategia piujampia, sinergica
e finalizzata, con lfebiettivo; dif superare |a firammentazione: del
molteplici strumenti ~ dit pianificazione €, fornie un guadre
denerale di- obiettivi- finalizzati® allor sviluppe. IIf PUC, per |
cittadini, e un qualcosa di astratto e uno strumento
puramente tecnico, ill Piano) della citta diventa evocativo

di un sistema di'interventi fortemente visibili, favorisce la
conoscenza dell’attivita dell’'amministrazione comunale e
comunica grandi opzioni strategiche e criteri che hanno
guidato le’ scelte. Infatt, il Piane non riguarda le sele scelte
territeriall, ma anche quelle'economiche, sociali' e culturali




C1tnnovazione nell campo: delle politiche urbane consiste
dungue nell-aver affiancato; all piano; tradizionale che rimane
Una “cornice™ (anche nermativa) dil rfermente generale, un
piano strategico) che fiaverisce la coerenza e lntegrazione;fra; |
piani. e/e | progetti e tra questi e e principali  azioni

amministrative dellar citta.




Politiche pubbliche di rigenerazione urbana a
Genova - temi e spunti di riflessione

Ritornoe; dell’attore; comune dit GEnova Come protagonista
(ritorno dell’attore citta in Europa)

RiSOrse extraordinarie
- Integrazione; (approccior multidimensionale)
- Integrazione (riserse prevenienti da diverse fonti)

- Identita-riscoperta e disvelamento: risorse  (fisiche,
seciall, econemiche ecc.)

- lempi brevi-risultati valutabili'e percepioili
- Apprendimento; istitlzionale
- Attivazione dif capitale sociale

- Dipendenza  risorse pubbliche-spinta autopropulsiva
(stimoli), In futuro?




Centro storico di Genova e facolta di Architettura




Piazza delle Erbe, luogo di ritrovo delle popolazio  ni serali e notturne




Piazza delle Erbe, popolazioni notturne




Piazza delle Erbe, pausa pranzo




Pausa pranzo in piazza San Lorenzo
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Area del Porto Antico, popolazioni notturne
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Piazza Sarzano
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Recupero spontaneo di facciate dei vicoli




piazza delle Erbe-San Donato, parcheggio e area pub  blica




Mercato immobiliare: esiti ed indizi

I testimoni privilegiati del mercato immobiliare (acquisto) rilevano
guanto segue:

Domanda
- |'area di studio viene identificatal come: Centro Storico " buonor

- [1F50% proviene da s/ag/e 6 coppie; senza figli’ (prevalentemente
unaer 40)

- Sii richiedoner abitazionil coni SUpEerficl comprese fira i 60ie i 70 mg

- Appartamentor da ristrutturare (personalizzazione). in edificior con
parti comuni recentemente rigualificate

- Area centrale rispetto ai luoghi dil lavoro e servizi (mobilita
pedonale)

- Fattore “moda” e fireguentazioni temporali che divengono
motivazione d‘acquisto:

- Investimento remunerativo (fino al 2001)




Mercato immobiliare: esiti ed indizi

I testimoni privilegiati del mercato immobiliare (acquisto) rilevano
guanto segue:

Offerta

- Aumento: dei valori immobiliar coincidente con il piul generale
Precesso di rigenerazione; Urbana

- Richiesta economica pill elevata dell prezzo dil vendital efifettivo

- S| offrie per mutate necessital fiamiliaril (dei venditori)

- Prevalenza di appartamenti con 3 o piti vani

- S| offre come realizzo: dii investimenti effettuati’ neglic annic 90
(piccoli’ proprietarr)

- Invenduto’ cronico) (aree degradate)

- Marginalita del ruolo della nuova stazione della metropolitanal a
Sarzano




Mercato immobiliare: esiti ed indizi

Conclusioni:

“Gap” tra offerta di alleggi di pregio, di grandi dimensioni
e richiesta di soluzioni sui' 70-100' mq da personalizzare (a
prescindere dalla localizzazione) con prezzi bassi;

Alcunil operatori rilevano come ci si trovi dil fronte ad una
situazione; di maggior equilibrio (fra domanda e offerta),
rispettor al boom. di richieste della seconda meta anni
Novanta;

La richiesta si sposta su altre zone del centro storico;

Esplode ill mercato degli affitti’ per studenti’ (che solo
raramente passa per le agenzie).




Interviste telefoniche ai residenti

Elementi caratterizzanti il caso di Genova

- Edifici storicit pluripiano: con' SUpErfici- comprese firai 1 60 e | 100
gy

- 50% di nuclei composti da al massimo; 2 persene;

- Marginalita delle; tipologie dii monolocale e bilocale;

- Buonoe) stater di manutenzione prevalentemente; delle  parti
comuni;

- 74% dil residentil proprietari da piu di 5 amnil (con tendenza alla
stabilizzazione per oltie; 10" anni)

- 46% di proevenienza da altror guartiere cittadino

- 84% che ha cercato esclusivamente nel Centro Storico
- /3% deglif spostamenti’ casa-lavoro; ini 20 minuti

- 69% non giudica il prezzo dif acquisto elevato




Interviste telefoniche ai residenti

Fattori di problematicita

- Insicurezza/criminalita

- Accessibilitar  (viabilitar  veicolare,  ascensori,  barriere
architettoniche...);

- Sporciziaj/dedrado (fisico, sociale...);

- 51% ritiene peggierate le; condizioni del guartiere (solo il 24%: le
fitiene migliorate);




Dati anagrafici e censuari rilevanti ai fini della
gentrification

- Limiti delle fonti statistiche in questa parte della citta, molti
gentrirers (cosi come glic studentil fuori sede, glii immigrati e gli
abitantl temporanell) sitiggono; alle rilevazioni ufiiciall;

- |.3" popolazione; dellfarear diminuisce, ma: N linéa con il dato
comunale (ner decenni' precedenti Iaj variazione; % eral madgiore);

- Il 48% delle famiglie e costituito da famiglie unipersonalic (in
crescita);

- Leggera diminuziene deglifimmigrati extracomunitaril residenti;

I flussi: anagrafici in" entratal rilevane Una provenienza da; altri
quartieri centrali erborghesi della citta;

I flussi anagrafici in uscita rilevano: espulsione; versor altri guartieri
degradati della citta;

Gli' immigratii extracomunitari si insedianos In° Modo: uniferme; su
tutto I'ambito comunale e non solo nel centro: storico.




